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La fiscalité de I'urbanisme connait une profondem@e qui entrera en vigueur
a compter du ®l mars 2012 avec des décisions a prendre avant t@a&fmbre prochain afin
de garantir la continuité des recettes percuekesiprojets de construction.

La taxe d’aménagement (T.A.), créée par la réforwve, se substituer
notamment a la taxe locale d’équipement (T.L.E.ph da taxe départementale des espaces
naturels et sensibles (T.D.E.N.S.) dlmars 2012 et a la participation pour voirie eeaéx
(P.V.R.), la participation pour raccordement a ¢eég(P.R.E.) et la participation pour non
réalisation des aires de stationnementajadvier 2015.

Ainsi a compter du ° janvier 2015, le dispositif de financement de
'aménagement comprendra :
- la taxe d’'aménagement (T.A.) ;
- le projet urbain partenarial (P.U.P.) ;
- le financement en zone d’'aménagement concertéeds ;
- la participation pour réalisation d’équipementblics exceptionnels (P.E.P.E.) ;
- le versement pour sous-densité (V.S.D.).

Pour information, il existe aussi une part de TA quété instaurée par
délibération du Conseil Général en remplacementadeDENS {otée lors de sa cession
d'octobre 2011 au taux de 1,24 % pour conserverslaecettes actuelles = taux actuel
TDENS = 1,2 % + les 3 % de frais de gestion pottdl), qui s’appliquera sur I'ensemble
du département sans aucune formalité particuli@aamplir au niveau communal.

Notre commune étant dotée d'un Plan Local d'Urlmaejscette taxe est
instaurée d’office au®lmars 2012 au taux de 1 % en l'absence de délibérdti Conseil
Municipal (pour mémoire, le taux actuel - revalorisé en g@tilP011 - de la TLE varie selon
les catégories de constructions de 2 a 4 %).

La commune connait un développement qui impliquerdalisation de
nombreux ouvrages d'infrastructures et de supestres. Aussi, il parait nécessaire
d'instaurer cette taxe a un taux supérieur en w@eatmettre le financement d'opérations
d'équipements publics et I'aménagement durablerdtoire.



Comme la T.L.E., le produit de la taxe est affamésection d'investissement
du budget des communeBaur mémoire, le produit de la TLE représente emvit50 000 €
par an. La taxe sera recouvrée en deux échéances a&242nebis ou en une seule échéance si
le montant de la taxe est inférieur a 1 500 €.

Les services de I'Etat chargés de l'urbanisme bBaudgpartement sont seuls
compétents pour établir et liquider la taxe. Laetast versée a la commune pour le montant
recouvré net de frais de gestion ; I'Etat effeatneprélevement pour frais d'assiette et de
recouvrement de 3 % sur le montant des recouvreament

Champ d’application

La T.A. s’appligue a JI'ensemble des opérations dlaagement,
de construction, de reconstruction et d'agrandisséndes batiments, installations ou
aménagements de toute nature soumises a un régiatersation.

Les redevables de la taxe sont les personnes biairéf de ces autorisations.
Le fait générateur de la taxe est donc :

- la date de délivrance de l'autorisation de coistiou d'aménager ;

- la date de délivrance du permis modificatif ;

- la date de la naissance d'une autorisation tdeitnstruire ou d'aménager ;

- la date de la décision de non-opposition a uéadidion préalable ;

- la date du procés-verbal constatant la ou lesadtibns en cas de
construction sans autorisation ou en infraction abkgations résultant de l'autorisation de
construire ou d'aménager (Dans ce cas, les redevald lataxe sont les personnes
responsables de la construction et le montant thx&adue est assorti d'une pénalité de 80 %
du montant de la taxe).

Montant de la T.A:

T.A. = Surface de constructionx Valeur forfaitaire x Taux

La surface de la constructioncorrespond a la somme des surfaces de plancher
closes et couvertes, sous une hauteur de plafqrétisure a 1,80 metre, calculée a partir du
nu intérieur des facades du batiment, déductida tis vides et des trémies. On ne parle plus
de surface hors-ceuvre brute (SHOB) ni de surface-dsavre nette (SHON) qui était la base
prise en compte pour la TLE.

Le taux peut étre fixé entre 1 % et 5 %. Ce taux peut étigue sur toute
la commune ou différencié par secteat on plus par type de construction comme pour
la TLE). En effet, des taux différents dans cette foutehsomprise entre 1 % et 5 %, peuvent

étre prévus selon les aménagements a réalisersquaeurs de leur territoire définis par
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un document graphique figurant, a titre d'inforrmati dans une annexe au plan local



d'urbanisme (notamment pour prise en compte d’agenants a réaliser dans certains
quartier).

Le taux peut étre porté jusqu'a 20 % si cela sdéifigspar la réalisation
substantielles de travaux de voirie ou de réseawXaocréation d’équipements publics
généraux. Cette majoration remplace la participafiour voirie et réseauPVYR — Jamais
mise en ceuvre a Chalons-en-Champagrtela participation pour raccordement a I'égout
(PRE non appliguée a Chélons-en-Champagne

La valeur forfaitaire (Ces valeurs sont révisées aljdnvier de chaque année
par arrété du Ministre chargé de 'urbanisme) :

- Pour la surface de construction = 660 € par m?;

- Pour les emplacements de tentes, caravanesagnéss mobiles de loisirs =
3 000 € par emplacement ;

- Pour les emplacements des habitations |égérelwisies = 10 000 € par
emplacement ;

- Pour les piscines = 200 € par m?;

- Pour les éoliennes d'une hauteur supérieure anéfes = 3 000 € par
éolienne ;

- Pour les panneaux photovoltaiques au sol = 1 g ;

- Pour les aires de stationnement non comprises ldasurface de construction
= 2 000 € par emplacement (cette valeur pouvamt &imgmentée jusqu'a
5 000 € par délibération du Conseil Municipal).

Un abattement de 50 %est appliqué sur ces valeurs pour :

- Les locaux d'habitation et d'hébergement ainsilgurs annexes, bénéficiant
d’'un prét aidé de I'Etatiggements locatifs financés en PLUS ou en PLS,
logements en accession-location financés en PL&genments en accession
financés a l'aide du PTZ+ et situé en zone ANRU

-Les 100 premiers m? des locaux d'habitation etsleannexes a usage
d'habitation principaledonc valeur forfaitaire des 100 premiers m2= 330 €
par m2 puis 660 € par m2

- Les locaux a usage industriel ou artisanal eslannexes,

- Les entrepGts et hangars non ouverts au publisarfe I'objet d'une
exploitation commerciale ;

- Les parcs de stationnement couverts faisant efolofune exploitation
commerciale.

Exonérations de droit(Article L.331-7 du Code de I'Urbanisme) :

Sont exonérés de la part communale de la taxe :

- Les constructions et aménagements destinés afédotés a un service public
ou d'utilité publigue (notamment les constructiersnérées de taxe fonciere
sur les propriétés baties) ;



- Les constructions de locaux d'habitation et ddhgbment bénéficiant d’'un
prét locatif aidé d’'intégrationdgements locatifs financés en P)LAI

- Dans les exploitations et coopératives agricdess surfaces de plancher des
serres de production, celles des locaux destingbriier les récoltes, a
héberger les animaux, a ranger et a entretenirakénel agricole, celles des
locaux de production et de stockage des produitsage agricole, celles des
locaux de transformation et de conditionnement lesluits provenant de
I'exploitation et, dans les centres équestresidi,les surfaces des batiments
affectées aux activités équestres ;

- Les constructions et aménagements réalisés damgfimeétres des opérations
d'intérét national ;

- Les constructions et aménagements réalisés @asngones d'aménagement
concerté (ZAC) lorsque le colt des équipementsiqaileist mis a la charge
des constructeurs ou aménagelesoix du financement de ces équipements
entre la taxe d’'aménagement ou la participation Z#&fait lors du dossier
de création de ZAC

- Les constructions et aménagements réalisés danslimetres délimités par
une convention de projet urbain partenarial (PUP) ;

- Les aménagements prescrits par un plan de piéaedgs risques ;

- La reconstruction a l'identique d'un batimentrwiétou démoli depuis moins
de dix ans, ainsi que la reconstruction sur d'autegrains de la méme
commune ou des communes limitrophes des batimentaé&mne nature que
les locaux sinistrés dont le terrain d'implantati@anété reconnu comme
extrémement dangereux et classé inconstructible ;

- Les constructions dont la surface est inféri@uwré&gale a 5 métres carrés.

Exonérations facultatives(Article L.331-9 du Code de I'urbanisme) :

Par délibération, le Conseil Municipal peut exonéiela taxe d'aménagement,
en tout ou partie de la surface, chacune des a#8gde construction ou aménagement
suivantes :

- Les locaux d'habitation et d'hébergement béraficd’'un prét aidé de I'Etat
mentionnés au 1° de l'article L. 331-12 qui ne fiémit pas de I'exonération
prévue au 2° de l'article L. 331-Ibgements locatifs financés en PLUS ou en
PLS, logements en accession-location financés eS8APLogements en
accession financés a I'aide du PTZ + et situé arezZdNRU) ;

- Dans la limite de 50 % de leur surface, les swdades locaux a usage
d'habitation principale financés a I'aide du prétportant pas intérét prévu a
l'article L. 31-10-1 du Code de la constructiordetl'habitation Prét a taux
zérg ;

- Les locaux a usage industriel mentionnés au 3adele L. 331-12 ;

- Les commerces de détail d'une surface de veféganre a 400 m? ;

- Les immeubles classés parmi les monuments lgsiesi ou inscrits a
l'inventaire supplémentaire des monuments histegqu



Le taux et les exonérations facultatives, qui daiv&tre votés par le Conselil
Municipal avant le 30 novembre, peuvent étre révideaque année.

Des simulations ont été établies en fonction dpslogies les plus courantes
des opérations de construction instruites par teice urbanisme a Chélons-en-Champagne.
Au vu de ces simulations et compte tenu des chacgeissantes liées aux nouvelles
constructions (notamment des extensions des ré$eRD¥F,...), il est proposé a I'assemblée
délibérante d'instaurer la taxe d'aménagementwauda 4,5 % sur I'ensemble du territoire et
d'exonérer a hauteur de 25 % les constructionastes :

- Les locaux d’habitation et d’hébergement bénéficidiun prét aidé de I'Etat
(logements locatifs financés en PLUS ou en PLS,nlegés en accession-location
financés en PLSA, logements en accession finantasléa du PTZ+ et situé en zone
ANRU) ;

- Les surfaces excédant 100 m?2 pour les constructiomsage de résidence principale
financés a 'aide du prét a taux zéro ;

- Et totalement les immeubles classés ou inscrits.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU l'article L. 2121-29 du Code Général des Collé@s/Territoriales ;

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articB%l1E1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 14 décent®84, révisé
le 7 juillet 2006, modifié le 28 juin 2007, révige2 octobre 2008, mis a jour le
3 juin 2009, modifié le 2 octobre 2009, révisé [éjdin 2011 et rendu
opposable le 24 juin 2011 ;

VU l'avis favorable de la commission urbanisme du@6lre 2011 ;

VU lavis favorable de la commission finances et cesses humaines
du 8 novembre 2011 ;

OUI I'exposé qui précéde ;

CONSIDERANT que la part communale de la taxe d'aménagement est
instaurée de plein droit au taux de 1% dans lesyaames dotées d'un plan local d'urbanisme.

CONSIDERANT que le Conseil Municipal estime nécessaire d'imstau
cette taxe a un taux supérieur en vue de permietfreancement d'opérations d'équipements
publics et 'aménagement durable du territoire.

DECIDE d'instaurer la taxe d'aménagement au taux de 4sbir%bensemble
du territoire.

DECIDE d'exonérer & hauteur de 25 % les constructionsustas :

- Les locaux d’habitation et d’hébergement bénéficidiun prét aidé de
I'Etat (logements locatifs financés en PLUS ou en PLS,nlegés en accession-location
financés en PLSA, logements en accession finandésda du PTZ+ et situé en zone
ANRU) ;

- Les surfaces excédant 100 m2 pour les construciiomsage de résidence
principale financés a I'aide du prét a taux zéro ;

- Et totalement les immeubles classés ou inscrits.



DIT que la délibération n°2009-56 du 26 mars 2009ivela I'institution pour
voirie et réseaux est abrogée.

Le Rapporteur,
Signé : Mme LAVEFVE

Aprés en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal a I'unanimité,
Prend une délibération conforme.

Copie certifiée conforme par le Député-Maire quéste que le compte rendu de la séance
dans laquelle a été prise la présente délibéradema affiché a la porte de la Mairie
conformément a la loi.

Pour le Député-Maire, par délégation,
LE DEPUTE-MAIRE le Directeur Général
Signé : Bruno BOURG BROC

Certifié exécutoire compte tenu
de la réception a la Préfecti#® novembre 2011 Cb’d/ “

de la date d'affichage 16 décembre 2011
Christian HANOTEAUX




